Warunki postepowania w sprawie zbycia nieruchomosci przy ulicy Kopernika 7
w trybie negocjacji z ogloszeniem

81 [Postanowienia ogolne]

1. Postgpowanie oglasza, organizuje i prowadzi: Uniwersytet Jagiellonski — Collegium
Medicum w Krakowie (dalej ,,UJ CM”) ul. $w. Anny 12, 31-008 Krakow,
NIP: 675-000-22-36, REGON 000001270-00040.

2. Postepowanie w sprawie zbycia nieruchomos$ci zostanie przeprowadzone w trybie
negocjacji z ogloszeniem przez Komisje powotang decyzja Prorektora UJ ds. Collegium
Medicum.

3. Postepowanie zostanie przeprowadzone na podstawie Regulaminu zbywania
nieruchomos$ci UJ CM z dnia 1 marca 2019 roku z p6zn. zm., niniejszych warunkow oraz
innych obowigzujacych przepisow prawa.

4. Szczegotowe informacje dotyczace postgpowania mozna uzyska¢é w  Sekcji
Administrowania Nieruchomos$ciami, ul. Skawinska 8 - pok. 266, tel. 12 433-27-09,
e-mail: dzm@cm-uj.krakow.pl, od poniedziatku do pigtku w godzinach 8.00-15.00.

82 [Przedmiot postepowania]

1. Przedmiotem postgpowania jest wyltonienie nabywcy na sprzedaz prawa wlasnosci
nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Kopernika 7, objetej ksigga wieczysta
nr KR1P/00281521/6, obejmujace;j:

a) zabudowana dziatke ewidencyjng nr 71 obr. 2 jedn. ewid. Srédmiescie, o pow. 8.782 m?,

b) dziatke ewidencyjna nr 72/1 obr. 2 jedn. ewid. Srodmiescie, o pow. 778 m2.

2. Oferowane do sprzedazy dziatki mozna naby¢ jedynie lacznie, nie dopuszcza si¢ sktadania
ofert czesciowych.

83 [Opis nieruchomosci]

1.  Nieruchomos¢ stanowi funkcjonalnie i gospodarczo zorganizowang catosc.

2. Dzialka ewidencyjna nr 71 o powierzchni 8.782 m? jest zabudowana. Szczegdtowe
informacje o budynkach sg zawarte w Zalgczniku nr 1 (Opis nieruchomosci).

3. Ochrona konserwatorska:

e Budynki Kopernika 7c i Kopernika 7f (dawniej 7 i 7a) sa wpisane do rejestru
zabytkéw pod numerem A-106/M - 17.07.2007 r.

e Nieruchomo$¢ potozona jest w granicach obszaru zespotu urbanistyczno-
architektonicznego dzielnicy Wesota, wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr A-650 (decyzja z 16.02.1984 r.), lezy na terenie uznanym zarzadzeniem
Prezydenta RP z 08.09.1994 r. za Pomnik Historii pod nazwa ,Krakow —
historyczny zesp6l miasta” oraz w strefie buforowej historycznego centrum
Krakowa wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

e Na terenie nieruchomosci znajduje sig¢:

% pomnik Macieja Miechowity — na skwerku przed budynkiem Katedry
Historii Medycyny (budynek Kopernika 7f);


https://pl.wikipedia.org/wiki/Ulica_Miko%C5%82aja_Kopernika_w_Krakowie

+« pomnik Ludwika Bierkowskiego — przed Katedrg Biochemii Lekarskiej
(budynek Kopernika 7c).

4. Dziatki 71 i 72/1 obr. 2 Srodmiescie podlegaja ustaleniom obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wesota-Zachod”, zatwierdzonego
Uchwatg nr XLIX/1346/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2020 r. zgodnie
z ktérym nieruchomosci znajduja si¢ w:

e terenach zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu nauki, ozn. Un.2 i Un.3

e terenach zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzagdzong
towarzyszaca obiektom budowlanym ozn. ZPz.3 (obszar ok. 29 arow)

Uwaga techniczna:

W zalgczniku  graficznym — miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
., Wesota — Zachod”, w legendzie przy symbolu ZPz zamieszczono opis odpowiadajgcy
przeznaczeniu terenu ZPs. Wynika to z oczywistej omytki redakcyjnej w legendzie rysunku.
Zgodnie z wigzgcq trescig tekstu planu (§ 48) teren oznaczony symbolem ZPz.1-ZPz.3 stanowi
zielen urzqdzong towarzyszgcq obiektom  budowlanym, natomiast przeznaczenie
sakralne/klasztorne dotyczy wylqgcznie terenu ZPs.1 (§ 49). Omytka nie wphywa na faktyczne
i obowiqzujgce przeznaczenie nieruchomosci wynikajqce z przepisow tekstowych planu.

5. Nieruchomos$¢ posiada dostgp do drogi publiczne;.

§4 [Ogledziny nieruchomosci]

Nieruchomos$¢ mozna oglada¢ po uprzednim uzgodnieniu terminu pod nr tel. 12 4332 709.

85 [Ceny minimalne]

1. Minimalna cena za nieruchomos$¢ — dziatka 71 i 72/1 wynosi 80 000 000,00 zt netto
(stownie: osiemdziesigt miliondw ztotych 00/100).

2. Oferta wstepna nabycia nieruchomosci 1 oferta po przeprowadzeniu negocjacji nie moze
zawiera¢ ceny nizszej niz cena minimalna.

86 [Wadium]

W postepowaniu nie b¢dzie wymagane wadium.

87 [Oferta wstepna]

1. Warunkiem przystapienia do negocjacji jest zlozenie oferty wstepnej nabycia
nieruchomosci w formie pisemne;j.

2. Oferta wstgpna powinna zostaé sporzadzona w jezyku polskim.

3. Oferta wstepna powinna zawierac:
a) date i miejsce sporzadzenia oferty,
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b) imig¢, nazwisko, nr dowodu osobistego, adres do korespondenciji, a jezeli oferentem jest
osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej - firme
lub nazwe, oznaczenie siedziby i adres do korespondencji (w sytuacji, gdy jest inny, niz
adres siedziby) oraz numer REGON i numer NIP oferenta,

c) oferowang wstepng cene netto zakupu nieruchomoscei, nie nizszg niz cena minimalna,
okreslona cyfra i stownie,

d) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z wszystkimi warunkami postgpowania
I akceptuje je bez zastrzezen,

e) oswiadczenie, ze oferent nie jest cudzoziemcem, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca
1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.U. z 2017 r. poz. 2278),
a w przeciwnym wypadku zobowigzanie cudzoziemca, ze w razie, gdy jego oferta
zostanie przyjeta jest on zobowigzany do uzyskania pozwolenia ministra wlasciwego do
spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci,

f) w przypadku osob fizycznych pozostajacych w ustawowym ustroju wspodlnosci
majatkowej do oferty nalezy dotaczy¢ zgode wspdimalzonka na przystgpienie do
negocjacji 1 nabycie przedmiotowej nieruchomosci, jezeli do negocjacji przystepuje
jeden ze wspotmatzonkéw lub oswiadczenie, ze nieruchomo$¢ bedzie nabywana
z majatku odrgbnego,

g) w przypadku 0sob fizycznych - o§wiadczenie, ze uczestnik negocjacji wyraza zgode na
przetwarzanie danych osobowych, w celu przeprowadzenia negocjacji na sprzedaz
nieruchomos$ci objete] przedmiotowym postgpowaniem oraz innych procedur
wymaganych przepisami prawa w przypadku zbycia nieruchomosci przez panstwowe
osoby prawne. Oswiadczenie wraz z informacjg o przetwarzaniu danych osobowych do
pobrania na stronie:
http://www.cm-uj.krakow.pl/index.php/collegium/oferty _sprzedazy/

h) imi¢ i nazwisko oraz dane teleadresowe (telefon, email) osoby upowaznionej
do kontaktow w sprawie niniejszego postgpowania,

1) wlasnoreczny podpis oferenta lub osoby/osob uprawnionej/ych lub upowaznionej/ych
do jego reprezentowania oraz zosta¢ opatrzona pieczecia, jezeli pochodzi od
przedsiebiorcy, osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci
prawnej.

Do oferty wstepnej nalezy dotaczyc¢:

a) pelnomocnictwo, jezeli oferent dziata przez pelnomocnika,

b) aktualny dokument potwierdzajacy status prawny oferenta i sposdb jego reprezentacji
(np. informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sagdowego
lub wydruk z CEIDG), wystawiony nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uplywem
terminu sktadania ofert.

Oferent moze przedstawi¢ tylko jedng cen¢ zakupu nieruchomosci, bedacej przedmiotem

sprzedazy.

Ztozone oferty wstepne wariantowe lub czesciowe, a takze zawierajace ceng lub ceny nizsze

niz minimalna begdg podlegaty odrzuceniu.

Oferty wstgpne ztozone po terminie zostang zwrdcone bez otwierania.
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88 [Zlozenie oferty wstepnej i otwarcie ofert]

Oferte wstepna w zaklejonej kopercie z dopiskiem: ,,Nabycie prawa wlasnosci
nieruchomosci UJ CM przy ul. Kopernika 7 - dzialki nr 71 i 72/1.’ nalezy ztozy¢
w Dziale Zarzadzania Majatkiem, Sekcji Administrowania Nieruchomos$ciami
w Krakowie, ul. Skawinska 8 pok. 266, do dnia 24.03.2026 r. do godz. 13:30.

Otwarcie ofert wstepnych ze wskazaniem Oferenta oraz oferowanych cen nastagpi w dniu
24.03.2026 _r. o godz. 14:00 w Obiekcie Dydaktyczno-Administracyjnym przy
ul. Skawinskiej 8 w Krakowie, w sali 250 (II pigtro).

89 [Weryfikacja ofert wstepnych]

Komisja dokona oceny ofert wstepnych pod katem spetnienia warunkow postepowania,
kwalifikujac je do etapu negocjacji lub postanawiajgc o ich odrzuceniu.
W toku oceny Komisja moze zada¢ uzupetnien lub wyjasnien.

§10 [Etap negocjacji]

Komisja poinformuje pisemnie podmioty, ktore zostaly zakwalifikowane do etapu
negocjacji o ich terminie, przesytajac wstgpna agende negocjacji.

Oferent ma prawo w terminie 3 dni roboczych od otrzymania wstgpnej agendy negocjacji
wskazac liste zagadnien, jakie chcialby omowic¢ w trakcie negocjacji.

Jezeli wplyneta wigcej niz jedna oferta wstgpna, Komisja prowadzi negocjacje z kazdym
z oferentéw oddzielnie, wedlug takiego samego schematu, przy zachowaniu tych samych
zasad oraz w sposob zapewniajacy réwne traktowanie.

Negocjacje prowadzone sg ustnie, majg na celu sprecyzowanie oczekiwan stron, okreslenie
warunkow przedstawionych w ofercie wstepnej, a takze szczegdtlowych warunkow umowy
I jej zawarcia.

Negocjacje prowadzone beda z pelnym poszanowaniem zasad poufnosci do czasu
zakofczenia postepowania oraz zasad uczciwej konkurencji. Zadna ze stron postgpowania,
bez zgody drugiej strony, nie moze ujawni¢ informacji uzyskanych w trakcie prowadzenia
negocjacji do czasu ich zakonczenia.

Oferent, jego przedstawiciel lub przedstawiciele powinien posiada¢ dokument
potwierdzajacy tozsamosc.

Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wigcej niz jednej rundy negocjacji z kazdym oferentem.
Przebieg negocjacji bedzie podlegal protokotowaniu, z zastrzezeniem poufnosci protokotu
do czasu zakonczenia postgpowania.

811 [Zakonczenie etapu negocjacji, ostateczna oferta]

Po przeprowadzeniu negocjacji i sprecyzowaniu oczekiwan UJ CM oraz warunkow
przedstawionych w ofercie wstgpnej Komisja moze:

a) wskaza¢ termin ztozenia ostatecznej oferty

b) postanowic¢ o zakonczeniu negocjacji,



) odrzuci¢ oferte wstepna.

2.  Wyniki prowadzonych negocjacji sg przedstawiane Prorektorowi ds. Collegium Medicum,
ktéry je akceptuje lub ustala dodatkowe wytyczne, w tym moze zdecydowa¢ o wylonieniu
nabywcy w drodze przetargu ustnego (licytacji).

3. W przypadku wyznaczenia terminu ztozenia ostatecznej oferty powinna ona odpowiednio
spelnia¢ wymogi okre$lone w 8§ 7 ust. 2-3, 4 a), 4 b), 5-7 a ponadto zawierac:

a) oferowang ostateczng cene netto zakupu nieruchomosci, nie nizszg niz cena minimalna,
okreslona cyfra i stownie,

b) zobowigzanie do zaptaty ceny brutto (cena oferty netto + ewentualny podatek VAT
W obowigzujacej stawce) 1 zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w przypadku
rozstrzygnigcia postgpowania z wynikiem pozytywnym,

C) zobowiazanie oferenta do pokrycia wszystkich kosztow i optat zwigzanych z nabyciem
nieruchomosci,

d) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z przedmiotem sprzedazy, jego stanem
technicznym 1 prawnym oraz ze w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit wobec
sprzedajacego zadnych roszczen,

e) oswiadczenie, ze oferent przyjmuje do wiadomos$ci i akceptuje fakt, ze umowa
sprzedazy nieruchomos$ci zostanie zawarta zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
a w szczegolnosci sprzedaz nieruchomos$ci wymagaé bedzie zgody Rady Uczelni UJ
I Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej,

f) dokument odpowiedniego organu wyrazajacy zgod¢ na nabycie nieruchomos$ci lub
o$wiadczenie, ze taka zgoda nie jest wymagana.

3. Komisja odrzuca ofert¢ ostateczng nie spetniajgcg warunkow postgpowania.

4. W przypadku uzyskania wigcej niz jednej oferty ostatecznej, ktora nie podlega odrzuceniu,
Komisja dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, przy zastosowaniu Kkryterium
najwyzszej ceny.

812 [Odestanie do zapisow Regulaminu]

Przepisy § 21 oraz § 22 Regulaminu zbywania nieruchomosci UJ CM z dnia 1 marca 2019 roku
z poézn. zm. maja zastosowanie w niniejszym postgpowaniu.

813 [Nabycie nieruchomosci i istotne postanowienia dotyczace umowy sprzedazy]

1. UJCM zwracauwagg na tres¢ art. 423 ust. 2 ustawy prawo o szkolnictwie wyzszym i hauce
w brzmieniu "Na zasadach okreslonych w art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r.
o zasadach zarzqdzania mieniem panstwowym dokonanie przez uczelnie publiczng
czynnosci prawnej w zakresie rozporzgdzenia sktadnikami aktywow trwatych,
w rozumieniu przepisow o rachunkowosci, oraz dokonanie przez uczelni¢ publiczng
czynnosci prawnej w zakresie oddania tych sktadnikow do korzystania innemu podmiotowi,
na okres dtuzszy niz 180 dni w roku kalendarzowym, wymaga zgody Prezesa Prokuratorii
Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, w przypadkach gdy wartos¢ rynkowa tych
sktadnikow albo wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawnej przekracza kwote
2 000 000 zt. Do wniosku o wyrazenie zgody dotgcza si¢ zgode Rady Uczelni™.
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13.

Z podmiotem, ktory zaoferuje najwyzsza ceng netto za nabycie nieruchomosci, bedacej
przedmiotem negocjacji, po uzyskaniu wymaganych zgod, o ktérych mowa
w ust. 1 zostanie zawarta warunkowa umowa sprzedazy.

Prawo pierwokupu do nieruchomosci przystuguje na podstawie art. 30a i nast. ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (tekst jedn. Dz.U. z 2023 poz.
10541) Prezesowi Krajowego Zasobu Nieruchomosci.

Jezeli uprawniony podmiot nie wykona prawa pierwokupu, z podmiotem ktory zaoferuje
najwyzszg cen¢ zostanie zawarta umowa przenoszaca wlasno$¢ nieruchomosci.
O terminie i miejscu zawarcia uméw nabywca zostanie powiadomiony. Wybor notariusza
sporzadzajacego umowe nalezy do UJ CM.

Ceng sprzedazy bedzie stanowita zaoferowana kwota netto powigkszona 0 ewentualny
podatek VAT ustalony zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w dniu sprzedazy.
Zaoferowana kwota, w przypadku mozliwosci zastosowania zwolnienia z opodatkowania
VAT na podstawie art. 43 ust 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow
i ustug, stanowi¢ bedzie jednoczes$nie kwote brutto. W przypadku zaistnienia przestanek
ustawowych umozliwiajacych rezygnacje ze zwolnienia z opodatkowania VAT, do
zaoferowanej ceny netto zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujgcej stawce.

Na Kupujacego w tresci umowy zostanie natozone zobowigzanie do zwrotu kwoty
odpowiadajacej ewentualnie zaptaconej przez UJ CM, jako sprzedajacego jednorazowej
oplaty (renta planistyczna) wynikajacej z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w terminie 30 dni od otrzymania
powiadomienia od Sprzedajacego, pod rygorem poddania si¢ egzekucji z aktu notarialnego
na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.

Nabywca nieruchomosci przejmuje nieruchomos$¢ w stanie istniejgcym. Wydanie
przedmiotu postepowania nastgpi w terminie okreslonym w umowie przenoszacej
wlasnos¢.

Nabywca na wlasny koszt moze potwierdza¢ geodezyjnie granice nieruchomosci.
Sprzedajacy sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkow.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy, w tym min. koszty sporzadzenia umow
notarialnych, pozyskania za§wiadczen i dokumentow wymaganych do zawarcia umowy
oraz koszty, optaty urzedowe i sagdowe ponosi nabywca nieruchomosci.

Niestawienie si¢ wybranego oferenta w terminie 1 miejscu wskazanym dla podpisania
warunkowej umowy sprzedazy lub umowy przenoszacej wiasno$¢ bedzie uznane za
uchylenie si¢ od zawarcia umowy.

Na dzien sporzadzenia aktu notarialnego warunkowej umowy sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci, oferent musi posiada¢ ostateczng decyzje obejmujaca zgode ministra
wlasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca, jezeli
decyzja taka jest wymagana.

W przypadku nieuzyskania wymaganych zgod, UJ CM zastrzega sobie prawo odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci. Odstgpienie od umowy w tym przypadku
stanowi okolicznos¢, za ktorg UJ CM nie ponosi odpowiedzialnos$ci.
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8§ 14 [Inne zastrzezenia]

UJ CM przystuguje prawo zamkniecia postgpowania bez wybrania ktorejkolwiek z ofert
bez podania przyczyny oraz prawo do odwotania lub uniewaznienia postgpowania w czesci
lub catosci bez podania przyczyny i ponoszenia jakichkolwiek skutkéw prawnych
i finansowych.

Ogloszenie, a takze warunki postgpowania mogg by¢ zmienione lub odwotane.



